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Rozvoj zizkovského brownfieldu se po 17 letech blizi, na byvalém Nakladovém nadrazi
vzniknou Skolky, Skoly, parky i tramvajova trat’

Praha 9. dubna 2025 - Zastupitelstvo méstské &asti Praha 3 na dubnovém jednani schvalilo
takzvané planovaci smlouvy se étyfmi investory, ktefi pripravuji projekty bytové zastavby
v brownfieldu byvalého Nakladového nadrazi Zizkov v ramci jedné z nejvétsich investiénich akci
developerskych spole€nosti na izemi hlavniho mésta. Developefi se na jejich zakladé zavazuiji,
ze vramci vystavby dojde napf. k vybudovani mateiskych a zakladnich Skol, parku, byti
vhodnych i pro dostupné a najemni bydleni a ze poskytnou dalSi pozemky nezbytné pro
budovani tramvajové trati.

Trojstranné smlouvy, které kromé investora a méstské Casti musi podepsat také hlavni mésto, mimo
jiné definuji, vjaké vysi se developefi budou podilet na vefejné vybavenosti. A to jak formou
nefinan¢niho plnéni, tak formou finan¢nich pfispévku. Celkova hodnota téchto tzv. kontribuci €ini
1,355 miliardy korun. Hodnota pfispévka ze strany developerli v ramci celého brownfieldu pak
dosahne k ¢astce 1,9 miliardy korun.

»,0Od zacatku slozitych jednani byla pro méstskou cast Prahy 3 kli¢ova nejen samotna vysledna podoba
byvalého arealu Nékladového nadrazi Zizkov, ale i obéanskéa vybavenost nové vybudovaného tizemi,
aby nova ctvrt nebyla pouhou ,pfespavarnou” a zatézi pro stavajici obyvatele, ale naopak aby byla
pfinosem, kde i starousedlici budou mit diivod k navstéveé parku, Iékafe nebo historické budovy nadraZzi,
ktera by méla byt centrem v tom nejlepS§im smyslu,“ uvedl starosta Prahy 3 Michal Vronsky. Podle jeho
slov schvalené smlouvy pocitaji s vybudovanim ¢&tyf parkd véetné velkého vefejného parku i dalsi
zelené. Vzniknout by mély také byty s moznosti vyuziti pro dostupné a najemni bydleni, pét matefskych
Skol s celkovou kapacitou 650 mist a dvé zakladni Skoly, diky kterym se kapacita zvySi o vice nez 1500
mist pro Skolaky.

Rozvoj tzemi okolo byvalého nakladového nadrazi na Zizkové je tématem odbornych diskusi uz od
roku 2002, kdy pavodni areal nadrazi definitivné ztratil svlj vyznam pro zasobovani hlavniho mésta a
jeho provoz byl ukon&en. Historicka nadrazni budova zudstala v majetku Ceskych drah a v roce 2013
byla prohlaSena za kulturni pamatku. Tim byla zachranéna pfed zbofenim a novou vystavbou, okolni
pozemky vSak postupné presly do vlastnictvi soukromych investor( a rozvoj tohoto 71 hektart velkého
uzemi se zna¢né zkomplikoval.

Podle mistostarosty Prahy 3 Pavla DobeSe, ktery ma uzemni rozvoj v gesci, bylo z pohledu méstské
Casti od zacatku zasadni stanovit strategii a podminky, za kterych bude Praha 3 ochotna souhlasit
s bytovou vystavbou.

»Klicové pro nas bylo, abychom rozvoj uzemi zacali feSit jako celek. Hrozilo, Ze vznikne nova méstska
Ctvrt pro 20 tisic lidi bez dostateéného zajisténi novych kapacit ve Skolkach a Skolach, bez parkt a
zelené nebo bez posileni verejné dopravy. Na to ostatné spravné upozorriovali také aktivni ob¢ané,*
popsal Ctyfi roky trvajici proces vyjednavani mistostarosta Dobes.

»,Méli jsme také dals§i dvé zasadni podminky. Prvni byla vystavba nové tramvajové trati napri¢ vznikajici
Ctvrti, druhou pak majetkovy vstup hlavniho mésta do tuzemi prostfednictvim nakupu historické budovy.
Naplinéni obou téchto klicovych podminek se nam podafilo dosédhnout na prelomu let 2024 a 2025.
Praha koupila nadrazni budovu i s pfilehlymi pozemky, které jsou nezbytné pro vystavbu zminéné
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tramvaje a nové zakladni Skoly. Soubézné s tim ziskal Dopravni podnik hlavniho mésta Prahy
pravomocné stavebni povoleni pro stavbu prvni etapy tramvaje, ktera by méla byt hotova uz v roce
2027,“doplnil Pavel Dobes. Pravé naplnéni téchto skute€nosti otevielo podle jeho slov cestu k finalizaci
planovacich smluv s developery, které byly v utery schvaleny zastupitelstvem Prahy 3.

Poslednim krokem, ktery nyni zbyva k Uplnému nastartovani rozvoje vice nez 23 let zanedbavaného
brownfieldu, je projednani a schvaleni planovacich smluv spole¢né se schvalenim zmény uzemniho
planu s oznacenim Z2600 Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy. K tomu by mélo dojit 24. dubna 2025.
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