Praha 3 vyjednala prvni smlouvy o vystavbeé na
nakladovém nadrazi

10.11.2023
Mistni radnice schvdlila po dlouhém vyjednavani prvni dvé smlouvy s developery. Ti pfispéji na zdejsi
verejnou vybavenost ¢astkou presahujici 260 miliond korun.

Uzemi byvalého nakladového nadrazi Zizkov po letech klidu oZije. Na plose 71 hektarl vznikne nova
méstska Ctvrt. Ta nabidne tisice novych bytl, parky a namésti. Soucasti lokality je taky historicka budova
byvalého nakladového nadrazi, kterd byla pred deseti lety prohldasena za kulturni pamatku. Je to taky
jedind ¢ast Uzemi, kterd jesté patti Ceskym draham. Zbytek plochy vlastni $estice developertl, se kterymi
chce treti méstska ¢ast postupné uzavrit smlouvy ohledné jejich podilu na ob¢anské vybavenosti.

Vysledkem nékolikaletych jednani jsou prvni dvé dohody se spole¢nostmi Penta Real Estate a Finep.

,O budoucnosti brownfieldu na Zizkové se vedou diskuze uz skoro 20 let, vét$inu ¢asu bez vysledku. My
jsme se ale v poslednich nékolika letech dokazali vyrazné posunout a v tuhle chvili si troufam tvrdit, ze
stojime na prahu velké zmény. Prvni smlouvy se dvéma ze Sesti developerd jsou historickym milnikem,”
fika mistostarosta Pavel Dobes. Obé firmy podle nich poskytnou na vystavbu verejného vybaveni
dohromady 267 milion{ korun. Projekt Penta Real Estate pocita se stavbou 530 bytd, Finep garantuje
dalsich 1 200 bytl a materskou skolku.

Vyjednavani a pfiprava obou smluv zacaly v dubnu 2021. Cely proces tak trval vic nez dva roky. Klicovou
soucasti byly pravé pfispévky na verejné vybaveni. Dohodu s Pentou zatim uzaviela jenom Praha 3.
Smlouva s Finepem je trojstrannd, takze vedle Trojky zahrnuje i hlavni mésto. Navic pocitad se zménou
Uzemniho planu. ,Jsme radi, ze se po dvou letech narocnych, ale férovych jednani dostavame do finale

a Zze se nam podarilo domluvit jak s Prahou 3, tak s hlavnim méstem spolupraci, kterd pomize dalsimu
rozvoji lokality. Pro nas je dllezité, Ze nemalé finan¢ni prostredky, které v rdmci smlouvy poskytneme,
budou vyuzity na pokryti potfeb stavajicich i budoucich obyvatel Sirsiho okoli. Diky takto nastavené
spolupraci pomtzZeme Vackov a jeho okoli posunout kupredu,” fikd mluvci Finepu Tomas Hecko.

Spoluti¢ast Finepu predstavuje 167 miliont korun a ma finan¢ni i nefinanéni podobu. ,,Finanéni pInéni
dosahuje bezmala 72,5 milionu korun, které budou rozdéleny rovnym dilem mezi méstskou ¢ast a hlavni
mésto a budou vyplaceny developerem v pribéhu pfipravného fizeni. Praha 3 pocita s vyuzitim prostredkd
na rekonstrukci zakladni Skoly na Havlickové namésti, pfipadné na vystavbu nebo rekonstrukci jiné zdejsi
zakladni Skoly,” upresiuje Dobes. Zbylych 94,5 milionu poputuje do vystavby realizované pfimo Finepem.
,V prvni radé se jednd o stavbu pétitridni materské skoly s kapacitou 125 zak{ a zahradou, kterou
spolecnost vybuduje jako soucast svého projektu a preda ji do vlastnictvi méstské ¢asti. Dale jsou soucasti
dohody pozemky pro rozsifeni Malesické ulice v¢etné potrebnych chodnikd a prechodl, pozemky pro
vystavbu obecniho bytového domu a vystavba pési zény s aleji, ktera povede podél nové tramvajové traté.
Vétsina novych bytd bude urcend pro najemni bydleni. Komer¢ni parter objektl podél hlavnich ulic navic
nabidne prostor pro obchody, restaurace a kavarny a dalsi nebytové Gcely, napfiklad pro zdravotnicka

a socialni zarizeni. Dlraz pritom klademe predevsim na primarni zdravotni péci,” doplfiuje mistostarosta.

V planu je taky navazani Malesické ulice na Ceskobrodskou, diky ¢emuz dojde k napojeni Gizemi smérem
na vychod. Vznikla by tak Jarovska tfida ur¢ena nejen pro automobily, ale taky pro tramvajovou dopravu.
Prvni etapa vystavby ma byt hotova do roku 2027. Trat se pfipoji v OlSanské ulici a povede severné kolem
budovy nakladového nadrazi az na vychod k Jarovu, kde bude nedaleko Habrové ulice zakon¢ena smyckou.
Spolu s novou tramvajovou trati ma vzniknout nékolik novych zastavek. VSechny dopravni stavby jsou



projektovany tak, aby byla zajisténa obsluznost sou¢asného Gzemi Prahy 3 i oblasti nakladového nadrazi.
,Casto slychdm obavy, aby nedo$lo ke zhor3eni podminek pro stavajici obyvatele. Cilem naseho snazeni je,
aby jim naopak oZivend plocha NNZ pfinesla parky a nova mista k relaxaci a dalsi infrastrukturu. Chceme,
aby nova ctvrt doplniovala ob¢anskou vybavenost Prahy 3 a slouzila taky starousedliklim,” pripomina
starosta Michal Vronsky.

Stejné jako v pripadé Finepu bude i projekt Penta Real Estate probihat ve dvou etapach. Ta prvni zahrnuje
stavbu nékolika stovek byt a parkovacich mist. Vzniknout by mély mezi lety 2025 a 2027. Pro druhou ¢ast
projektu je zapotrebi zdsadni zména Uzemniho planu, kterou musi odsouhlasit zastupitelé hlavniho mésta.
Predpoklada se proto, Ze hlavni mésto se pozdéji ke smlouvé pfipoji i v tomto pripadé. ,Jsme radi, ze se
podarilo déni okolo nakladového nadrazi rozhybat. Dohoda o kontribucich ndam umoziuje zahajit pfipravu
reziden¢ni vystavby na severovychodnim okraji Gzemi v souladu s platnym Gzemnim planem. Méstska ¢ast
ziska po jejim dokonceni priblizné polovinu pozemkd," rikéa David Musil, feditel pro rezidencni vystavbu
spolecnosti Penta Real Estate.

Penta na verejnou vybavenost prispéje castkou témér 100 milionl korun. Zhruba 30 milion{ z toho bude
smérovat na rekonstrukci budovy zadkladni Skoly. Podle Pavla DobesSe bude dalsi ¢ast prispévku spocivat ve
vybudovani dvou hektard verejnych parkl véetné centralniho o velikosti priblizné 1,2 hektaru. Parky budou
prevedeny na méstskou ¢ast nebo hlavni mésto, podobné jako nékteré dalsi pozemky potrebné

k vybudovani komunikaci. Na 700 metrech ¢tverecnich nebytovych prostor ma pak vzniknout napfiklad
zézemi pro zdravotni sluzby. ,,Dlouhodobé podporujeme rozvoj NNZ. Vefejna vybavenost je a bude
zasadni, proto kvitujeme a podporujeme tento druh smluv s developery, at uz na jednani vyboru pro
Uzemni rozvoj nebo na naslednych jednanich zastupitelstva. Nadale budeme monitorovat vystavbu verejné
vybavenosti nejen na NNZ, ale i v pfilehlém okoli a podporovat smlouvy o rozumné kontribuci

s developery,” dodava opozi¢ni zastupitel Michal Papez.
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