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Méstska cast Praha 3 dlouhodobé usiluje, aby Institut planovani a rozvoje (IPR) zpracoval kompletni
ucelené urbanistické Fedeni nejen aredlu Nakladového nadrazi Zizkov (NNZ), ale i pfimo navazuijicich
rozvojovych Gzemi. &nbsp;

O co jde

Jedna se o lokalitu, kterd ma témér 50 hektard, a Praha 3 a jeji obyvatelé maji pravo védét, kde budou v
budoucnosti ulice, ndamésti, parky, skoly, tramvajova trat, i kdyz redina zastavba celého Gzemi bude mozna
az po vybudovani méstského dopravniho okruhu.

Vedeni hl. m. Prahy nevysly$elo pozadavky Prahy 3 na zpracovani urbanistického fedenf $ir3i lokality NNZ a
v Unoru 2017 ulozila Rada hl. m. Prahy IPR Praha zpracovat navrh zadani podkladové studie pro zménu
platného Gzemniho pladnu pouze NNZ a &asti pozemkd pfi ulici Malesickd. V ¢ervnu 2017 schvalilo
Zastupitelstvo hl. m. Prahy prevzeti zmény Gzemniho planu ¢. 2600/00 a IPR Praha tak v sou¢asné dobé
pracuje na podkladové studii pro navrh této zmény.

Nekoncepcni rozhodovani

Podle minéni Rady méstské casti Praha 3 hl. m. Praha nekoncepéné rozhoduje o rozvoji Nakladového
nadrazi Zizkov. Rada méstské ¢asti Praha 3 vzala 12. 6. 2017 na védomi usneseni Rady hlavniho mésta
Prahy ¢islo 1194 ze dne 30. 5. 2017 k pofizeni nového navrhu celoméstsky vyznamné zmény | UP SU hl. m.
Prahy - Z 2600/00 (Praha 3, Praha 10; lokalita ,Nakladové nadrazi Zizkov" a areél Vackov a. s. vymisténi
zelezni¢ni dopravy a za¢lenéni Gzemi do méstské struktury). V usneseni ¢. 358 véak RMC P3 vyjadfila
zasadni nesouhlas s usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy a doporucila Zastupitelstvu méstské asti
Praha 3 potvrdit usneseni RMC P3 ¢islo 126 ze dne 13. 3. 2017 ,Pozadavky MC P3 na urbanistické feseni
3irsi lokality Nakladového nadraZi Zizkov a sou¢asné podani podnétu MC P3 na pofizeni zmény UPn SU
HMP pro hlavni budovu Nakladového nadrazi Zizkov".

IPR je méstskou odbornou instituci a z hlediska urbanismu a architektury by mél garantovat odborny
systémovy pristup k reSeni takto velkych Uzemi v centru mésta. Namisto toho snad poprvé v historii
magistrat ignoruje zajmy a stanoviska vydana méstskou ¢asti.

Jak je to s vlastniky

Kdyz prestalo nadrazi slouzit svému plvodnimu Gc¢elu, Ceské drahy postupné rozprodaly nékteré pozemky
nékolika firmam.

Severni c¢ast

Severni ¢ast Uzemi o rozloze cca 13 hektard nejprve koupily spole¢nosti CCZ, CCY a Prazsky projekt a.s.
(Discovery Group), které jej ovsem s platnym Gzemnim rozhodnutim na vystavbu velkého obchodniho
centra, kancelafi, hotelu a bytovych dom0 v Iété 2016 prodaly spole¢nosti Central Group. Ta projekt



zésadné prepracovala a méa aktualné pfipraven projekt Parkové ¢tvrti na severni ¢asti NNZ, kde by mohlo
vzniknout 2100 aZ 2600 bytd, 3000 m2 komercnich ploch pro obchody a sluzby v pfizemi bytovych domd,
materska Skola se zahradou a velky verejny park. Autorem urbanistické koncepce je architekt Jakub Cigler,
vnéjsi podobu bytovym domdm pripravuje celd fada renomovanych ¢eskych architektonickych ateliérd - to
je vysledek architektonického workshopu, ktery Central Group pro nalezeni atraktivni podoby nové
meéstské Ctvrti poradal. Investice by méla dosahnout deviti miliard korun, stavba by mohla zacit v idealnim
pfipadeé jiz v roce 2019.

Severovychodni ¢ast Gzemi o 6 hektarech vlastni firma RailReal, spole¢ny podnik SUDOP GROUP a Ceskych
drah. Cela severni ¢ast nakladového nadrazi Zizkov o vyméfe 19 ha nevyZaduje zménu Gzemniho planu a
je zde mozno stavét smiSenou zastavbu meéstského typu dle platného Gzemniho pléanu z roku 1999.
Zastavba této severni ¢asti nadrazi vsak vycerpa ze dvou tretin stavajici dopravni kapacitu této lokality.

Jizni cast

Jizni ¢ast Uzemi spolu s paméatkové chranénou budovou, dohromady o plose 16 hektarl, vlastni stéle
spole¢nost Ceské drahy, kterd se spole¢nosti Sekyra Group zaloZila Zizkov Station Development a. s.
Uzemi je vedeno stéle jako drazni pozemky a vyZaduje zménu Gzemniho planu, ale také zruseni uzavéry.
Pfeména samotné budovy Nakladového nadrazi na kulturné spolecenské centrum ma probéhnout na
zakladé mezindrodni architektonické soutéze. Méstska ¢ast Praha 3, pokud o to vlastnik pozada, je
pripravena poskytnout maximalni souc¢innost pri zméné Gzemniho planu na tfech hektarech pozemkd, na
kterych stoji budova nakladového nadrazi, aby zde mohlo vzniknout kulturné vzdélavaci centrum nezavisle
na zméné okolnich pozemkd.

Co zbyva

Stavebni uzavéra na celé tzemi NNZ byla uvalena v minulosti na popud méstské ¢asti Praha 3 proto, aby
se cenna lokalita nezastavéla nahodile i bez celkové koncepce a respektu k okoli. Stavebni uzavéru chce
vedeni hl. mésta Prahy stadhnout, i kdyZ kapacita dopravy nedovoli zastavbu celého Gzemi NNZ.
Urbanistickou studii praveé dopracovava Institut planovani a rozvoje. To je pro mésto zaruka umérené
vystavby pfipominajici mésto s dostatkem zelené, prostupnosti Gzemi, existence Zivého mixu funkci a
dopravni dostupnosti.

Zaméry do budoucna

V Cervenci 2017 souhlasila Rada hl. m. Prahy se zdmérem odkoupit pamatkové chrdnénou budovu
Nékladového nadrazi Zizkov. IPR zaroven s podkladovou studif pfipravuje zakladni parametry pro
architektonickou soutéz na zménu hlavni budovy, ktera by po dohodé s vlastniky mohla byt vypsana v
pristim roce. Hlavni mésto méa ze zdkona moznost pozadat o nakup budovy od statu bez vybérového fizeni
za predpokladu, Ze budouci vyuziti bude obecné prospésné. Podle planu, ktery si pfed dvéma lety nechala
zpracovat radnice Prahy 3, by nakup a pfeména na spolecenské a kulturni centrum vysla minimalné na
dvé miliardy korun.

Se svou rozlohou 35 hektar( skyta cely areal NNZ velky potenciél pro vytvofeni nové méstské ctvrti, ktera
by scelila dnes oddélené ¢asti mésta a nabidla prostory pro bydleni i pracovni pfilezitosti.



K pfeméné byvalych nadrazi na nové Ctvrti dochazi v poslednim desetileti i v jinych evropskych méstech.
Zminit Ize tfeba londynské nadrazi King‘s Cross, Europaallee v Curychu ¢i Wiener Hauptbahnhof. V Praze
se pak proména nakladového nadrazi v novou méstskou Ctvrt chysta v Uzemi Smichovského nadrazi.

Nové vyuziti hleda i funkcionalisticka budova zizkovského nadrazi, v roce 2013 vyhlasena za kulturni
pamatku. UvaZuje se o moznosti vybudovat v aredlu nadrazi spole¢né expozice kamenosocharstvi
Narodniho muzea a hlavniho mésta Prahy.

Zavérem je dluzno dodat, ze plnohodnotny rozvoj tohoto Uzemi je nepredstavitelny bez dobudovani
méstského dopravniho okruhu a zavedeni metra D, které Praha 3 dlouhodobé pozaduije.
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