Zastupitelstvo MC Prahy 3 schvalilo prvni
smlouvy o vystavbé na Nakladovém nadrazi
Zizkov

13.09.2023
Developefi investuji vice nez ¢tvrt miliardy do verejné vybavenosti

s v s

Zastupitelstvo méstské casti Praha 3 c utery 12. zafi schvalilo po dlouhém vyjednavani prvni
dvé smlouvy s developery ohledné vystavby v lokalité byvalého Nakladového nadrazi Zizkov.
Dohody, které za tfeti méstskou éast vyjednal mistostarosta Pavel Dobe$, se tykaji developeri
Penta Real Estate a FINEP.

Projekt spole¢nosti Penta Real Estate s nazvem , Rezidence Nadrazi Zizkov” nabidne celkem
530 bytu, 10 nebytovych jednotek a 700 parkovacich mist. Developer se bude zaroven podilet
na vystavbé verejné vybavenosti v hodnoté bezmala 100 milionu korun.

Projekt spoleénosti FINEP nese nazev , U Staré cihelny” a na trh pfinese cca 1200 bytu

a 1110 parkovacich mist. Soucasti projektu jsou ale také nebytové prostory, nova pétitridni
materska Skola ¢i administrativni objekt. Celkova vyse podilu developera na verejné
vybavenosti pfesahne 167 miliona korun.

Oblast byvalého Nakladového nadrazi Zizkov je jednim z nejvétsich brownfield(l v Praze. Jeho celkova
rozloha ¢ini 71 hektard, soucasti lokality je také historickd budova byvalého nakladového nadrazi.

Ta je ve vlastnictvi Ceskych drah a pfed 10 lety byla prohlasena za kulturni pamétku. Ostatni pozemky jsou
prevazné ve vlastnictvi Sesti rliznych developer(.

Pro zamyslenou transformaci Uzemi je zapotfebi rozsadhla zména tGzemniho planu. Podminkou této zmény
je ovéem na strané méstské ¢asti Praha 3 a hlavniho mésta uzavreni dohod s kazdym z vlastnikl pozemkd,
ve kterych se specifikuje nejen podoba vystavby, ale také kontribuce, tedy prispévky developerd

na verejnou vybavenost (Skoly, Skolky, dopravni obsluznost, parky, socialni sluzby apod.).

,O budoucnosti brownfieldu na Zizkové se vedou diskuze uz skoro 20 let, vét$inu ¢asu bez vysledku. My
jsme se ale v poslednich nékolika letech dokazali vyrazné posunout a v tuto chvili si troufam tvrdit,

Ze opravdu stojime na prahu velké zmény. Prvni smlouvy se dvéma ze Sesti developerl jsou na této cesté
historickym milnikem,” fika mistostarosta Prahy 3 Pavel Dobes$ (STAN), ktery ma rozvoj brownfieldu
Nékladové nadrazi Zizkov na starosti a vénuje se mu vice nez tfi roky.

Vyjednavani a pfiprava obou smluv se spole¢nostmi Penta a FINEP zacaly v dubnu 2021, cely proces trva
jiz vice nez 2 roky. Zasadni soucasti téchto jednani byly pravé prispévky na verejnou vybavenost. Ty byly
vyjednavany uz dle nové prazské metodiky kontribuci z ledna 2022.

DUlezity rozdil mezi smlouvou se spole¢nosti Penta a smlouvou se spolec¢nosti FINEP spociva v zapojeni
hlavniho mésta. Zatimco u prvné jmenované dohody neni zatim Praha pfitomna, u druhé se uz nyni jedna
o trojstrannou smlouvu s Uc¢asti hlavniho mésta.



Rezidence Nadrazi Zizkov — Penta Real Estate

Specifikem smlouvy je rozdéleni projektu do dvou etap — investi¢nich zamérd, kdy pro druhy investi¢ni
zamér je tfeba zmény Uzemniho planu (Z2600). Prvni etapa zahrnuje mimo jiné stavbu 271 bytd ve Ctyrech
blocich, 9 nebytovych jednotek a 370 parkovacich stani, ale také dokonceni prvni ¢asti verejnych parkd.
Pfedpoklad vystavby je v rozmezi let 2025 a 2027.

Pro druhou etapu projektu je uz zapotrebi velka zména Uzemniho planu, kterou musi odsouhlasit
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy. Pfedpoklada se proto, Ze se ke smlouvé pozdéji pfipoji jako treti
smluvni strana také hlavni mésto.

Konecnd vysSe spolulcasti developera, ktera je ve smlouvé mezi nim a méstskou ¢asti Praha 3 zakotvena,
¢ini témér 100 milionl korun. Konkrétné jde o ¢astku 99 932 500 K¢.

,Z této sumy bude 30 miliond korun ve formé finan¢niho pInéni, pricemz penize budeme smérovat

na stavbu ¢i rekonstrukci budovy zakladni Skoly. Dalsi ¢ast prispévkd spociva ve vybudovani bezmala dvou
hektar( verejnych parkd, které budou prevedeny na méstskou ¢ast ¢i hlavni mésto, podobné jako nékteré
dalSi pozemky potrebné ke zbudovani komunikaci. Na 700 metrech CtvereCnich nebytovych prostor také
vznikne zazemi napfiklad pro zdravotni sluzby,” vyjmenovava Pavel Dobe$ pfispévky, které se developer
zavazuje poskytnout na verejnou vybavenost.

,Jsme radi, Ze se podafilo déni okolo N&kladového nadraZi Zizkov rozhybat. Dohoda o kontribucich ndm
umoziuje zahajit pfipravu rezidencni vystavby na severovychodnim okraji tohoto Uzemi, v souladu

s platnym Uzemnim planem. Méstska ¢ast ziska po dokonceni vystavby priblizné polovinu pozemkd," rikéa
David Musil, feditel pro reziden¢ni vystavbu spolecnosti Penta Real Estate.

U Staré cihelny — FINEP

Také u smlouvy s developerem FINEP se predpoklada, Zze vystavba bude probihat ve dvou etapach.
Developer ale zaroven uz nyni potfebuje pro zahajeni projektu zménu Uzemniho planu.

Celkova vyse spolutiCasti developera, ktera je ve smlouvé s méstskou ¢asti Praha 3 a hlavnim méstem
Praha zakotvena, ¢ini vice nez 167 miliond korun. Konkrétné se jedna o ¢astku 167 432 754 K¢.

»Také toto pInéni je rozdéleno na financni a nefinanc¢ni ¢ast. Ta financni dosahuje bezmala 72,5 milionu
korun, které budou rozdéleny rovnym dilem mezi méstskou ¢ast a hlavni mésto a budou vyplaceny
developerem v pribéhu pripravného fizeni. Praha 3 pocitd s vyuzitim téchto prostredkd na rekonstrukci
zakladni Skoly na Havlickové namésti, pfipadné na vystavbu Ci rekonstrukci jiné zakladni Skoly v méstské
Casti,” popisuje plany Prahy 3 Pavel Dobes.

.Zbytek z takzvanych kontribuci, tedy pfiblizné 94,5 milionu korun, ziska Praha 3 a hlavni mésto v podobé
vystavby verejné vybavenosti pfimo developerem. V prvni fadé se jedna o stavbu pétitfidni materské sSkoly
s kapacitou 125 zakl a zahradou, kterou FINEP zbuduje jako soucast svého projektu a preda ji

do vlastnictvi a k provozovani méstské c¢asti. Dale je soucasti dohody predani pozemkl pro vybudovani

a rozsireni MalesSické ulice, véetné potrebnych chodnikl a prechodd, predani ¢asti pozemkd potrebnych
pro vybudovani obecniho bytového domu a pozemku vcetné vystavby pési zény s aleji, kterd povede podél
nové tramvajové traté. Vétsina novych bytd bude stavéna s cilem nabidnout najemni bydleni. Komeréni
parter objektd podél hlavnich ulic navic nabidne prostor pro obchody, restaurace ¢i kavarny, ale také

pro dalsi nebytové Ucely. Napriklad pro umisténi zdravotni a socialni vybavenosti, pfi¢emz dliraz chceme
klast pfedevsim na primarni zdravotni péci,” doplfiuje mistostarosta treti méstské casti.



Obé smlouvy byly schvéleny nejen Zastupitelstvem a Radou meéstské C¢asti, ale také Vyborem pro Uzemni
rozvoj Prahy 3.

U smlouvy se spoleCnosti Penta Real Estate je schvaleni Zastupitelstvem Prahy 3 poslednim nezbytnym
krokem, brzy bude nasledovat podpis smlouvy a pfiprava prvni etapy.

U smlouvy se spolecnosti FINEP je uz nyni zapotfebi schvaleni ze strany hlavniho mésta, a také potfebna
zména Uzemniho planu (Z3344). Oboji by mélo byt projednano Zastupitelstvem hl. m. Prahy uz ve Ctvrtek
14. zari 2023. Pokud dojde ke schvaleni prazskymi zastupiteli, opét bude nasledovat podpis smlouvy

a pfiprava prvni etapy.
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